e
\ ok
/ Do
G 72

MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

8. august 2025 nr 1-17/25/1312

Maa riigi omandisse jéitmine (Viike-Maarja
vald Jaama tn 1, Jaama tn 1a)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
ning kooskolas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 midrusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Tuginedes MaaRS § 38 1dikele 3, mis andis Maa-ametile diguse vilja selgitada riigi omandisse
jatmiseks sobivad maad, alustas Maa-amet jatkuvalt riigi omandis oleva reformimata maa osas
maa riigi omandisse jidtmise menetlust. Maa-amet esitas 30. aprillil 2013 Viike-Maarja
Vallavalitsusele taotluse nr 6.2-9/105 Léadne-Viru maakonnas Viike-Maarja vallas Kiltsi alevikus
asuva maaiiksuse piiriettepaneku numbriga AT0805190087, ligikaudse pindalaga 7094 m?, riigi
maareservina riigi omandisse jitmiseks MaaRS § 31 1dike 1 punkti 8 alusel.

Viike-Maarja Vallavalitsus ndustus 8. mai 2013 korraldusega nr 229 maaiiksuse riigi omandisse
jatmisega MaaRS § 31 10ike 1 punkti 8 alusel riigi maareservina ning méidras maaiiksuse
ldhiaadressiks Jaama tn 1. Viike-Maarja Vallavalitsus tdendas 2. mai2013 dienditega
Maa-ametile, et Jaama tn 1 maatiksuse kohta ei ole esitatud taotlusi maa tagastamiseks ega
ostueesdigusega erastamiseks ning et maaiiksusel asuvad ehitised on lagunenud ning kasutusest
vilja langenud. Viike-Maarja Vallavalitsus teatas 9.ja 18. oktoobri 2013 e-kirjadega
Maa-ametile, et Jaama tn 1 maatiksusel asuva pdlenud ehitise omanikule tehti Viike-Maarja
Vallavalitsuse poolt kaks ettekirjutust ehitise lammutamiseks voi korda tegemiseks ja maa-ala
korrastamiseks: 3. aprilli 2008 kirjaga nr 7-2.11/608 hiljemalt 31. juuliks 2008 ning 10. juuli 2009
kirjaga nr 9-3.4/846 hiljemalt 31. augustiks 2009, kuid ehitist korda ei tehtud ega likvideeritud.
Samade e-kirjadega selgitati, et ehitise omanik suri aastal 2013 ning ehitise vastu teiste isikute
huvi puudub.

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja 30. jaanuaril 2020 Jaama tn 1 maaiiksusest Jaama tn 1 Kkatastriliksuse
92801:001:0422.

Maa- ja Ruumiamet (alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks)
teatas 11. martsi 2025 kirjaga nr 6-7/25/4359 Viike-Maarja Vallavalitsusele, et vottes arvesse
piirkondlikku tava, kus katastriiiksuste struktuur jérgib véljakujunenud olukorda ja
juurdepadsuteede ning tidnavavorgustiku paiknemist, soovib Maa- ja Ruumiamet Jaama tn 1



katastriiiksuse jagada kaheks maaiiksuseks ning jitkata maa riigi omandisse jatmise menetlust
ligikaudsete pindaladega 4541 m? ja 2554 m?.

Viike-Maarja Vallavalitsus mddras 12. martsi 2025 korraldusega nr 78 moodustatavatele
maaiiksustele 1dhiaadressideks Jaama tn 1 ja Jaama tn 1a ning sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa.

Tulenevalt eeltoodust moodustas katastripidaja algsest Jaama tn 1 katastriiiksusest 8. juulil 2025
Jaama tn 1 katastriiiksuse 92801:001:0422 pindalaga 4539 m? ja Jaama tn la katastriiiksuse
92801:001:1054 pindalaga 2556 m?.

15. juunil 2025 muudeti Kiltsi alevik Kiltsi kiilaks.
2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 13 16ige 3 ja 5 sétestavad, et diguslikul alusel piistitatud
ehitise omanikul on digus saada maa omanikuks MaaRS-is sétestatud alustel ja korras ning ehitise
omanik, kes ei soovi voi kellel ei ole digust saada maa omanikuks, voib nduda chitisealusele ja
chitise teenindamiseks vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist. MaaRS § 6 1dige 3! sitestab,
et MaaRS-i tdhenduses ei késitata chitisena lagunenud ja kasutusest viljalangenud iimbrust voi
maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi ning nimetatud ehitised korvaldab omanik méératud
tahtpaevaks. Tahtpdevaks korvaldamata ehitised muutuvad maareformi kdigus maatiiki oluliseks
osaks. Eeltoodust tuleneb, et Jaama tn 1 katastriliksusel asuva ehitise omanikul ei ole digust saada
maareformi kdigus maa omanikuks ega kasutajaks, kuna lagunenud ja kasutusest véljalangenud
ehitisi ei kédsitata MaaRS-1 tdhenduses ehitistena, ning sellised ehitised ei takista maa riigi
omandisse jatmist. Kuna Jaama tn 1 katastritiksusel asuvat lagunenud ja kasutusest véljalangenud
ehitist médratud tdhtpdevaks ei korvaldatud, muutub nimetatud ehitis maareformi kdigus maa
oluliseks osaks.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jdetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse v0i tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
jéetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kidesolevas menetluses ei ole teada takistavaid asjaolusid
ega kolmandate isikute digusi, mida maa riigi omandisse jatmine kahjustada voiks. Katastriliksuste
riigi omandisse jatmine riigi maareservina on vajalik riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 16ike 1
punktis 4 sidtestatud riigivara valitsemise eesmadrgi tditmiseks. Maa riigi omandisse jatmise
menetlus on libi viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi omandisse jietava
maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja
Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 16ike 1 punktist 8§, RVS § 10 1dike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Léddne-Viru maakonnas Viike-Maarja vallas
Kiltsi kiilas asuvad katastritiksused:
3.1.1. Jaama tn 1 katastriiiksus 92801:001:0422 pindalaga 4539 m?, sihtotstarbega
sihtotstarbeta maa;
3.1.2. Jaama tn la Katastriiiksus 92801:001:1054 pindalaga 2556 m?, sihtotstarbega
sithtotstarbeta maa.

3.2. Kasutusdiguste ja maade arvestuse biirool korraldada katastriiiksuste arvele votmine riigi
kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes.



3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile ning
Viike-Maarja Vallavalitsusele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud téhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



